附件
合 作 框 架 协 议
签订地点：湖南省益阳市

签订日期：2022年  月  日

甲    方：益阳高新房地产开发有限公司（以下简称“甲方”）
乙    方：                          （以下简称“已方”）
    基于甲乙双方通过公开招商方式，确立合作关系，现依照有关法律法规，通过双方友好协商，就〔2021（高挂）字—17号〕宗地项目合作开发达成一致意见，订立本协议。
第一条、合作项目基本情况
甲方通过网上公开竞价方式取得编号2021（高挂）字—17号国有土地使用权（下称“宗地”）。并于2021年12月6日与益阳市自然资源和规划局签订《国有建设用地使用权出让合同》（合同编号：13114）。

地址：益阳高新区东部产业园区鱼形山路南侧、月山路东侧、花亭路西侧。

总面积：95134.13平方米。

国有建设用地使用权出让合同编号：13114（合同电子监管号：4309002021B02489）。  
建设用地使用权出让价款：196930000.00元。

交地时间：2021年12月28日。

交地条件：红线外“三通”，红线内建筑物已拆除，补偿已到位。

宗地用途及使用权期限：

其他商服用地（0.951341公顷），使用权期限为40年。

城镇住宅—普通商品住房用地（8.562072公顷），使用权期限为70年。

受让人应根据宗地使用权出让合同附件三（政府规划管理部门确定的出让宗地规划条件）及《益阳市自然资源和规划局规划条件通知书》〔益资规高新条字（2021）第26号〕文件的要求进行宗地的开发与建设，其中：

建筑总面积237835平方米；

1.0≤容积率≤2.5；

建筑限高≤80米；

建筑密度≤30%；

绿地率≥35%。

合作模式

甲方完成宗地项目公司（子公司）设立的行政登记事务。

甲方完成〔2021（高挂）字—17号〕宗地使用权向子公司的变更。

乙方受让甲方持有的该宗地项目公司     股权，估值约     亿元以上。

4、乙方为宗地项目公司向甲方支付股权投资收益提供连带责任担保责任。
双方权利与义务

（一）甲方权利义务
1、甲方完成宗地项目公司（子公司）设立的行政登记事务

2、甲方完成〔2021（高挂）字—17号〕宗地使用权向子公司的变更。

3、甲方为宗地项目公司编制可靠的财务报表，充分披露子公司设立之时的初始资产与负债情况。

4、甲方协调为宗地项目公司申报并落实具体的招商政策的相关事务（包括建设工程项目的相关费用减免、条件性资金奖励及公共资源配套等）。

5、甲方在产权交易所挂牌转让宗地项目公司     股权。对剩余股权投资收益享有固定收益率      ，股权价值为第一次股权转让协议签订时甲方余下的股权价值。

6、甲方不参与宗地项目公司的日常生产经营活动。

（二）乙方的权利义务
1、乙方参与并配合宗地项目公司分立设立的登记与审批事务。

2、乙方为宗地项目公司的法定代表人推荐专门人员。

3、乙方受让甲方持有的该宗地项目公司         股权，估值约     亿元以上。股权交易价款可按照LPR（一年期）上浮    计息分期支付。
4、乙方为宗地项目公司向甲方支付股权投资收益提供连带责任担保责任。

5、乙方负责宗地项目公司管理体系的组建，全期的开发管理。

履约担保
履约担保：乙方于合作协议签订7个工作日内，提供履约担保。履约担保的金额为：人民币100万元。

其他条款

(1)由于不可抗力的原因，宣称发生不可抗力的一方应在不可抗力发生之日起14日内书面通知对方，明确说明不可抗力影响不能按合同规定正常履行的各项义务。同时双方应及时向对方通报需要延期履行、部分履行或不能履行的理由，在取得有关证明后，经协商允许延期履行、部分履行或者另行采取其他弥补措施解决的，双方可免除承担违约责任。

(2)发生不可抗力事件时，双方应尽一切合理的努力，使不可抗力对履行合同造成的任何延误或损失减少到最小。

(3)未尽事宜可由双方协商并签订补充协议。

(4)本协议不具有排他性。

争议解决

(1)甲乙双方在履行合同发生争议时，可由双方协商解决,如果未能解决，任何一方可以将争议提交益阳市赫山区人民 法院进行诉讼。

(2)争议期间，双方应继续履行合同。

本协议书一式肆份，甲乙双方各执贰份，自双方盖章签字后生效。
甲方（盖章）：                 乙方（盖章）：

法人代表（或授权代表）：     法人代表（或授权代表）：

签订日期：   年  月  日     签订日期：  年  月  日

